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INFORME SOBRE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE BEJAR CON

ORDENACION DETALLADA DEL PERI Z-3
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Técnico redactor: Ignacio Gonzalo Hemandez, Antonio Gonzalo Hemandex
Solicitud; R.E. 88186, 14-9-2008

PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento vigente en la parcela propuesta es ef Plan General de Ordenaciénh Urbana de
Béjar, con aprobacibn definitiva el 5-10-1983, la Modificacidn del Plan General de Ordenacion
Urbana, con aprobacién definitiva el 26-11-1085, modificados finalmente por e Texo
Refundido de Ia Modificacion de Suelo Urbano, con aprobacidn definitiva of 30-1-1996 y
publicacion en el BOCYL el 20-11-1808, : :
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se debe mantener ¢} uso industrial, debiendo en caso comtrario desanoliar el sector mediante
un PERI. La calificacién es B2-UR, Bloques Altos, o

CONSIDERACGIONES PREVIAS : f

1. El conjunto de solares englobados en el sector denominado como Z-3, pertenece a la
tipologia de manzanas que tienen actuaimente uso Industiial. Estas naves tenfan como fin
original la actividad textil, con paulatina desaparicion en ef municipio. Actualmente se sigue
desairoliando esta aclividad en uno de los edificios menores, con escasa aclividad y en el
m?aﬂe de las naves abandonadas, se desamollan otras actividades de caricter
i .

2. Sise desea dotar al sector de otro uso e debe desarvollar mediante un Plan Especial de
Reforma interior. Con respecto a esto y de acuerdo con la Disposicién Transiorla Primera
del Reglamento de Urbanisma, coro Bé&jar no tiene aiin ¢l Plan General adapiado a la Ley
de Urbanismo de Castila y Ledn, ol Pleno del Ayuntamiento no puede aprobar ninguna
figura de planeamianto de desamolio. Por otro Jado, el Ayurtamiento es el dnico que puede
aprobar tales proyectos. De esto se deduce que no pusde ser aprobado por ningin
organismo ninguna figura de planeamiento de desamolio en Béiar. Por ello debemos acudir
a las Modificaciones Puntuales del Plen General de Ordenacién Urbana con Ordenacién
Detallada, y asl lo hace el promotor de {a presente.
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5, Lainencion 65 1a de conseguir i midima edificablidad p0$|b|e; sin perdet‘la condicién de
suelo urbano consolidado que actualments posed, ¥ mnateriatizarta dentro del Sector nuevo

4. Unavel revisado el documento se hace necesano exponer 10 siguients;
2. Se reaftza un estudio de densiiades de un emomo de 14,53 Ha, resultando del
analisis una densidad media de 130 viviendas/Ha. En 1a Modificacion Punual no 50
supera esté indtce 117.
b. La edificabiidad pretendida llega 8 1,58 M, no eobrepasando el 30% de fa
edificabilided inlgial, por o que ol suelo 56 Sigue considerando Urband Cansolidado.
c. B planaanﬁentovigem obliga a ceder el 5% del a‘xovechnmlerno al Ayurtamiento ¥
4 establecer una superficie de g} menos 4.000 m? do espacios fibres publicos. En 12
presente mModificacidn se plantea sobradamente estas obligaciones: 10% de cosién Y
000 m? més el 20% dol aprovechamiento wcretive incrementado, respectivamente.
d. Se dice que la gestion sard mediante und actuacion aistads de Nosmalizacién ¥
Lrhanizacion. -
e. Quedaiustiﬂmdﬂ el intarbs pibRco ;nreldesamllo umantsﬁoodelsed r

g. Seexpesd ia infuencia sobre el modelo tenftosie! vigente.

CONSIDERACION FINAL
Unavazl-evisadoeld ,mmmbadoquewmplomlncﬁspuesloenlaLwyel
Reglamenmo de Urbanismo de Casiita y Leon, 38 informa favorable ibn de

Modificacién Puntual del peOU de péjar con Ordenacion Detallada do una Unidad Urpana del

PERI Z-3 yeductada por los amquitectos Gonzald Heméndez ¥ Antonio Gonzslo

;
¥ para que gsf conste & 105 efactos oportunos, expido el presente informe segun i leal saber ¥

antender en péjar, a 14 de soptienbrd de 2008. .
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TECTO MUNICIPAL
Fdo.: Javier Bonilla Rodriguez
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